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ДО
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА ОБЩИНСКИ     
СЪВЕТ ГР. РАЗЛОГ  
Д О К Л А Д

от инж. Красимир Герчев – Кмет на Община Разлог
           ОТНОСНО: Допускане изменение на Общият устройствен план /ОУП/ на Община Разлог в обхвата на поземлен имот с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“ по одобрена КК и КР на гр.Разлог, община Разлог, област Благоевград
УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Постъпило е искане с вх. № 70.00 – 424/20.02.2026 год. от „ПИРИН- СТРИЙТ“ЕООД, ЕИК 201082857, с адрес и седалище на управление: държава: България, област: Благоевград, община: Банско, населено място: гр. Банско, за допускане изменение на Общият устройствен план /ОУП/ на Община Разлог в обхвата на поземлен имот №61813.555.40, местност „Бръдото“, поради настъпили промени във фактическата обстановка и инвестиционни намерения на собствениците и промяна на обществено - икономическите и устройствените условия, при които е съставен действащия ОУПО- Разлог.
          Съгласно КК и КР на землището на гр.Разлог, община Разлог имота в обхвата на инвестиционното предложение, притежава следните характеристики:

- ПИ №61813.555.40, местност „Бръдото“– нива; площ – 5972 кв. м.
Съгласно действащия ОУП на общ. Разлог имотът е отразен както следва:

- ПИ с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“– нива(земеделска територия); без възможност за промяна на предназначението на земята с цел застрояване.
На север през път  поземленият имот граничи със зона „Ок“- Курортна зона
Частичното изменение на Общия устройствен план на Община Разлог няма за цел промяна на прогнозният период на действие, съгласно заданието за проектирането му, нито преобладаващото предназначение на териториите и устройственото зониране. Проектът за изменение на Общият устройствен план ще наследи изцяло концепцията на действащия план, чиито дефинирани цели продължават да са с вярна насоченост и актуалност.
 Изменението на ОУП ще създаде предпоставки за изработване на подробен устройствен план (ПУП), който от своя страна ще послужи за промяна на предназначението на земеделската земя за неземеделски цели, и за издаване на визи за проучване и проектиране в съответствие с чл. 140 от ЗУТ, за изграждане на „Жилищни сгради“- за постоянно и сезонно ползване.
Предвид гореизложеното и с цел реализиране на жилищно строителство в горепосочения имот е възможно да се изработи проект за ПУП - изменение на ОУП, на основание на възникнала устройствена необходимост.
Проектът ще се изработи въз основа на Задание за проектиране на частично изменение на Общия Устройствен план на Община Разлог съгласно чл. 125 от ЗУТ. Като съгласно чл. 127, ал.2 от ЗУТ възложителят ще съгласува проекта на частично изменение със заинтересованите централни и териториални администрации, а при необходимост и със специализираните контролни органи. Съгласуването се изразява с издаване на писмени становища и/или участие на представители на заинтересуваните ведомства в заседанието на експертния съвет.

Достъпът на  ПИ №61813.555.40, местност „Бръдото“, землище на гр.Разлог, община Разлог се осигурява от ПИ 61813.555.180 с НТП „Селскостопански, горски, ведомствен път. 

Инфраструктурата ще се реализира съобразно предписанията на експлоатационните дружества.

          С проекта се предвижда отреждане на поземлен имот с идентификатори №61813.555.40, местност „Бръдото“, землище на гр.Разлог, община Разлог за „Жилищно строителство“, при спазване на параметрите за устройствена зона „Ок“ – зона за курортни и рекреационни дейности:

Плътност на застрояване – 30 %

Кинт – 0.9
Нкк – 10 м 
Минимална озеленена площ – 50 %

Изхождайки от гореизложеното и на основание чл. 134, ал. 1, т. 1, във връзка с чл. 109, ал. 1, т. 3, чл. 110, ал. 1, т. 3 и чл. 125, ал. 1 и ал. 2, чл.124а, ал.1 и ал.5 от ЗУТ и чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, предлагам Общинския съвет да вземе следното:
                                               Р Е Ш Е Н И Е 
1. Разрешава изработване на проект за изменение на Общ устройствен план на Община Разлог в обхвата на поземлен имот с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“, землище на гр.Разлог, община Разлог, област Благоевград, при спазване на ограничителните линии на застрояване и устройствените показатели за устройствена зона „Ок“ с отреждане за „Жилищно троителство“:

Плътност на застрояване – 30 %

Кинт – 0.9
Нкк – 10 м 
Минимална озеленена площ – 50 %

2. Одобрява задание за изработване на проект за изменение на Общият устройствен план /ОУП/ на Община Разлог в обхвата на поземлен имот с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“, землище на гр.Разлог, община Разлог, област Благоевград.
ПРАВНИ ОСНОВАНИЯ: Настоящето решение се прие на основание чл. 134, ал. 1, т. 1, във връзка с чл. 109, ал. 1, т. 3, чл. 110, ал. 1, т. 3, чл.124а, ал.1 и ал.5 и чл. 125, ал. 1 и ал. 2 от ЗУТ и чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА. 

        МОТИВИ:   Като взе предвид: Инвестиционните намерения на собственика-„ПИРИН- СТРИЙТ“ЕООД за допускане изменение на Общият устройствен план /ОУП/ на Община Разлог в обхвата на ПИ с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“, за изграждането на  Жилищно строителство.
   С реализирането на инвестиционното намерение ще се създадат възможности за нови работни места на жителите на Община  Разлог.
   С процедиране на изменението на ОУП на Община Разлог и промяна предназначение от земеделска теритовия в урбанизирана територия, ще се  увеличат приходите на Община Разлог  от  данъци и такси.
Приложение:

1. Мотивирано предложение за изработване на проект за изменение на ОУП на Община Разлог.
2. Задание за изработване на изменение на ОУП съгласно чл. 125 от ЗУТ.
3. Скица на поземлен имот с идентификатор №61813.555.40, местност „Бръдото“, землище на гр.Разлог, община Разлог от СГКК - гр. Благоевград.
4. Документ за собственост 
инж. Красимир Иванов Герчев 

Кмет на Община Разлог 

Съгласувал:

Славчо Фарфаров – Зам. Кмет на Община Разлог по „УТСРР“

Изготвил:

Надежда Накова –специалист „УТСПП“

